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PRESENTACION

La Norma Internacional de Informacion Financiera 16 Arrendamientos
(en adelante, NIIF 16) oficializada el 9 de junio de 2016, mediante Reso-
lucion N° 062-2016-EF/30 por el Consejo Normativo de Contabilidad (en
adelante, CNC), y con vigencia desde el 1 de enero de 2019 incorpora nue-
vos criterios con respecto a su predecesora la NIC 17 Arrendamientos (en
adelante, NIC 17), los cuales les puede llevar a reconocer como activos sus
arrendamientos operativos, en su Estado de Situacién Financiera.

Tras estos cambios, la normativa contable peruana, buscando alinearse
con esta NIIF, ha modificado el Plan Contable General Empresarial, (en
adelante, PCGE), el cual entrard en vigencia a partir del 1 de enero de
2020, permitiendo optativamente su aplicacion para el presente afio, siem-
pre que se aplique conjuntamente la Norma Internacional de Informacion
Financiera 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contra-
tos con Clientes (en adelante, NIIF 15). En la presente guia se desarrolla-
ran los criterios que representan las principales novedades con respecto a
los activos por derecho de uso.

EL AUTOR
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NIIF 16 ARRENDAMIENTOS: EL NUEVO ENFOQUE

Introduccion

La presente NIIF 16 es el resultado de la evolucion de nuestra propia economia glo-
bal, en donde se han ido adoptando los criterios que se adaptaban mas a cada horizonte
de tiempo, es asi que desde el afio 1973 el Comité de Normas Internacionales de Conta-
bilidad (IASC, por sus siglas en inglés) ha venido preparando y aprobando un conjunto
de normas en las que en particular la NIIF 16, que tuvo como predecesora a la NIC 17,
ha tenido diferentes versiones desde su primera oficializacion en 1994 por el CNC hasta
el 2015, afio en que se emitid su Gltima version.

Asi, en un comparativo entre la Gltima version de la NIC 17 y la vigente NIIF 16, se
pueden observar cambios incluso en el objetivo de la norma, su alcance, las precisio-
nes en la medicion de los activos y pasivos, asi como la introduccién de nuevos térmi-
nos en su apéndice A. Todos estos cambios preparan el terreno para el nuevo criterio
fundamental que sefala la NIIF 16: NO hacer distincion entre arrendamientos operati-
vos y financieros de los activos por derecho de uso por el arrendador e incluirlos den-
tro del Estado de Situacion Financiera, previendo por materialidad o importancia rela-
tiva ciertas excepciones.

La NIIF 16, como se podra prever tras su lectura, tendrd impacto tanto en la renta-
bilidad de la empresa como en su presentacion a nivel financiero, lo cual hace que no
podamos dejar de lado el enfoque tributario, ya que hasta el momento no hay un pro-
nunciamiento sobre esta norma; sin embargo, en nuestra legislacion existen pronuncia-
mientos ya emitidos en relacion a la NIC 17 tales como el Decreto Legislativo N° 299,
el cual basicamente se ha acoplado a la norma predecesora, por lo que corresponderia
seria un pronunciamiento que de igual forma pueda acoplarse a la NIIF 16 ya vigente.

A.CONTRASTANDO LANITF 16 Y LANIC 17

I. Objetivo de 1a norma

Mientras que el objetivo de la NIC 17 era tan solo prescribir las politicas contables para
arrendadores y arrendatarios para contabilizar y revelar la informacion relativa a los arrenda-
mientos, la NIIF 16 amplia su objetivo prescribiendo los principios para el reconocimiento, la
medicion, la presentacion y la informacion a revelar de los arrendamientos, asegurando que la
informacion presentada, represente fielmente la operacion para asi se pueda evaluarse mejor,
por parte de los usuarios de los estados financieros, el impacto que tienen los arrendamientos
en el rendimiento y la situacion financiera, asi como en los flujos de efectivo de una entidad.
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CONTADORES & EMPRESAS

II. Alcance de la norma

Si bien el alcance de ambas normas (NIC 17 y NIIF 16) es similar, debe tenerse en
cuenta que a diferencia de la NIC 17, la norma vigente no se pronuncia en la parte de su
alcance a las propiedades de inversion, pero si lo hace en su parrafo 34 “Otros mode-
los de medicion”, sefialando que el arrendatario deberd aplicar la NIC 40 Propiedades
de Inversion a los activos por derecho de uso que cumplan con la definicion de propie-
dad de inversion siempre que haya aplicado el modelo de medicion del valor razonable
a sus propiedades de inversion.

La NIIF 16 hace precisiones en cuanto a la exclusion de los arrendamientos de intangi-
bles, dandole la opcion al arrendatario de la aplicacion de esta norma a los activos intan-
gibles distintos a peliculas de cine, videos, juegos, manuscritos, patentes y derechos de
autor, los cuales estan dentro del alcance de la NIC 38 Activos Intangibles.

ITI. Novedades introducidas en la NIIF 16
1. Definiciones introducidas en la norma

La NIIF 16 traslada la parte de definiciones a su apéndice A, ampliandolo bastante
con respecto a las definiciones contenidas en la NIC 17, asi pasamos a analizar las defi-
niciones incorporadas con el fin de que nos sean de ayuda para entender mejor la parte
tedrica y practica contenida en esta guia:

- Activo por derecho de uso. La NIIF lo define textualmente como “un activo que
representa un derecho a que un arrendatario use un activo subyacente durante el plazo
del arrendamiento”.

- Activo subyacente. La NIIF 16 incorpora este concepto, el cual simplemente se refiere
al activo cedido en uso por un arrendador a un arrendatario en virtud del contrato de
arrendamiento.

- Arrendamiento a corto plazo. Arrendamiento cuya fecha de comienzo tiene un
periodo de 12 meses o inferior, no se considera como un arrendamiento a corto plazo
aquel que contiene una opcion de compra.

- Modificaciéon del arrendamiento. Cualquier cambio en el alcance de un arrenda-
miento o su contraprestacion que incluye incluso el ampliar o reducir su duracion o
la inclusion de otros activos subyacentes.

- Pagos fijos. Los pagos realizados por el arrendatario al arrendador por el uso del
activo subyacente durante todo el plazo del arrendamiento.

- Plazo del arrendamiento. En cuanto a la definicion que se sefialaba en la NIC 17,
la NIIF 16 la ha ampliado de tal forma que ahora se incluye ademas de los periodos
cubiertos por una opcion de ampliar el arrendamiento a los periodos cubiertos por una
opcion para terminarlo, siempre que, en ambos casos, se tenga la razonable certeza
de que el arrendatario va o no, a ejercer esa opcion.
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NIIF 16 ARRENDAMIENTOS: EL NUEVO ENFOQUE

- Fecha de comienzo del arrendamiento (fecha de comienzo). Buscando precision
acerca de este término utilizado a lo largo de toda la NIIF 16, la norma lo define como
la fecha en que el arrendador pone a disposicion del arrendatario el activo subyacente.

2. Identificaciéon de un arrendamiento y su plazo
a) Identificacion de un arrendamiento

Para poder reconocer la existencia de un arrendamiento, la entidad debera tener en
cuenta si es que como resultado de la celebracion del contrato se le esta transmitiendo el
derecho a controlar el uso de un activo por un periodo de tiempo a cambio de una con-
traprestacion. Asimismo la NIIF es clara al sefialar que “un periodo de tiempo” se refe-
rird al tiempo en el que efectivamente se tenga el control de uso del activo subyacente,
es decir, si por ejemplo el contrato tuviera una duracion de 10 afios, pero el control de
uso efectivo del activo recién se dara en el afio 4, el arrendamiento solamente sera por 6
afios. Asimismo podra describirse en términos de la cantidad de uso de un activo iden-
tificado como, por ¢jemplo, las unidades de produccion. La evaluacion de si el contrato
es, o contiene, un arrendamiento, debera realizarse cada vez que se produzca un cambio
en los términos y las condiciones de un contrato.

ARRENDAMIENTO
No hay control de uso del activo identificado Hay control de uso de un activo identificado
@ o

CONTRATO
Parrafo B10 de la NIIF 16

Pero ;qué es un activo identificado ¥ cuando un contrato transmite el derecho
de controlar su uso?

Un activo identificado sera habitualmente aquel que esté especificado en un contrato
o que no estandolo pueda especificarse implicitamente al momento en que el activo este
disponible para su uso por el cliente, asimismo, para referirse a una parte del activo, se
tendra presente que una parte de la capacidad de un activo serd identificable si es fisica-
mente distinto o representa sustancialmente toda la capacidad del activo.

Un contrato transmitira el derecho de controlar el uso de un activo identificado si la
entidad tiene el derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos del
uso del activo identificado y decidir su uso. Asi, dentro de los criterios a evaluar si una
entidad tiene el derecho a obtener todos los beneficios econdmicos del uso del activo iden-
tificado, debera revisarse si el proveedor tiene el derecho sustantivo de sustituir dicho
activo, excluyendo de este criterio el derecho y la obligacion del proveedor de sustituirlo
por reparaciones y mantenimiento si es que este no esta operando correctamente o si hay
alguna actualizacion técnica disponible.
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Seran derechos sustantivos de sustitucion aquellos que involucren, por parte del pro-
veedor, la practica de sustituir activos alternativos a lo largo de todo el periodo de uso y
beneficio economico asociado con la sustitucion del activo siempre que este exceda los
costos asociados con la sustitucion; si el proveedor tiene el derecho de sustituir el activo
solo a partir de una fecha concreta o cuando ocurra un hecho especificado, se conside-
rara que el derecho de sustitucion del proveedor no es sustantivo, asimismo, si el arren-
dador no puede determinar con facilidad si el proveedor tiene derechos sustantivos sobre
el activo identificado, considerara que no los tiene.

t - e I ope
ortrato ¢Esta especificado en el ~ &Puede especificarse
contrato? implicitamente en su uso?

— i
—E Activo identificado

Derecho a obtener beneficios econémicos del uso. Bisicamente el cliente puede
obtener los beneficios econdmicos del uso de un activo de forma directa ¢ indirecta usan-
dolo, manteniendo o subarrendando el activo.

Derecho a decidir el uso. Se tiene el derecho a decidir el uso del activo si el cliente
tiene el derecho a decidir como y para qué proposito se usa el activo, pudiendo cambiar
estas decisiones con base en lo sefialado en el contrato, si tiene el derecho de operarlo o
designar a quien lo haga dirigiéndolo, sin intervencion del proveedor.

b) Plazo del arrendamiento

Ademas de lo sefialado en la definicién, es importante tener presente que todos los
hechos o las circunstancias relevantes que creen un incentivo econémico para que el
arrendatario ejerza la opcion de ampliar el arrendamiento o bien no ejerza la opcion de
terminarlo. Asi, el parrafo B39 de la NIIF considera que cuanto més corto sea el periodo
del arrendamiento, mayor sera la probabilidad de que el arrendatario ejerza la opcion de
ampliar el arrendamiento, o no ejercer la opcion de terminar el arrendamiento. Esta con-
sideracion encuentra su fundamento en que los costos de sustituir un activo, es probable,
que sean proporcionalmente mas altos cuanto mas corto sea el periodo de arrendamiento.

Plazo del arrendamiento

Contrato 1 Contrato 2 Contrato 3 _ Contrato “n” (renovado
(primera renovacion)  (segunda renovacion) “n” veces)

Apéndice A y pérrafos 18 y B39 de la NIIF 16
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3. Reconocimiento, exenciones y medicién
3.1. Para el arrendatario

Medicion inicial

El arrendatario reconocera en la fecha de comienzo del arrendamiento, un activo por
derecho de uso y un pasivo por arrendamiento. Asimismo, la medicion del activo a la
fecha de comienzo del arrendamiento (medicion inicial) se hara al costo, mientras que
la medicion del pasivo se hara al valor presente de los pagos que no se hayan efectuado

a la fecha de comienzo; utilizando la tasa implicita si se pudiera determinar facilmente,
o la tasa incremental por préstamos del arrendatario en caso contrario.

Medicion inicial del activo por derecho de uso (al costo) J
[

Importe de la medicién
inicial del pasivo por
arrendamiento

l

Pagos por arrendamiento previos
0 a partir de la fecha de comienzo
menos los incentivos de arren-

Los costos di-
rectos iniciales

Estimacién de cos-
tos a incurrir por el
arrendatario al des-

damiento recibidos mantelar y eliminar
‘ J el activo subyacente
R
| | | I
7 Importes que espera ; . iza-
Pagos fijos, menos Pagos por pagar el a[r]re ni afa i El precio de ejerci-|  Pagos por penaliza
cualquier incentivo |  arrendamiento como garantias de cio de una opcién |  Ciones derivadas de
por cobrar variables o de compra la terminacion del

arrendamiento

Parrafos del 23 al 26 de la NIIF 16

Mediciéon posterior

Prevalecera, después de la fecha de comienzo, la medicion del activo por derecho de
uso al costo; a menos que se aplique el modelo del valor razonable por tratarse de propie-
dades de inversion de acuerdo con la definicion de la NIC 40 Propiedades de Inversion.
Asimismo, si el derecho de uso de los activos se relaciona con una clase de propiedades,
planta y equipo, respecto de la cual el arrendatario aplica el modelo de revaluacion de la
NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo (en adelante, NIC 16), este podra optar por apli-
car este modelo de medicion a todos los activos por derecho de uso relacionados con esa
clase de propiedades, planta y equipo.

Medicion Al modelo del costo Menos depreciacion acumulada y pérdidasj
posterior del acumuladas por deterioro de valor
activo por de- Al modelo del valor razonahly
recho de uso

Ajustes por cualquier nueva medicion del
pasivo por arrendamiento

Al madalo de revaluacion J
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Debe tenerse presente que para depreciar el activo por derecho de uso, seran de apli-
cacion los criterios sefialados en la NIC 16, como también la aplicacion de la NIC 36
Deterioro del Valor de los Activos (en adelante, NIC 36) para determinar si se presen-
tan deterioros de valor. Ademads, el parrafo 32 de la NIIF 16 sefiala que de transferirse
la propiedad del activo por derecho de uso al final del plazo del arrendamiento o si se
refleja por el costo del activo que se ejercerd la opcion de compra, el activo por derecho
de uso debera depreciarse desde la fecha de comienzo del arrendamiento hasta el final
de su vida util. En otros supuestos deberd depreciarse el activo por derecho de uso desde
la fecha de comienzo hasta el final de su vida 0til o hasta el término del plazo del arren-
damiento, lo que ocurra primero.

Activo por derecho de uso

NIC 16 (depreciacion) (NIIF 16)

NIC 36 (deterioros)

Exenciones al reconocimiento como activo

El arrendatario tiene la opcion de no aplicar los criterios sefialados en los items ante-
riores a arrendamientos de corto plazo y a arrendamientos en los cuales el valor del
activo subyacente es bajo.

Para determinar si un activo subyacente es de bajo valor, este debera medirse al valor
que tendria si fuera nuevo, sin importar la antigiiedad que tenga al momento del arren-
damiento; ademas nos sefiala la NIIF en su parrafo B5 que si el activo subyacente es
de bajo valor, entonces tiene una alta interrelacion con otros activos o no es altamente
dependiente, y si el arrendatario puede beneficiarse del uso del activo subyacente en si
mismo o con otros recursos que estan facilmente disponibles. Asi, son ejemplos de acti-
vos subyacentes de bajo valor pequefios elementos de mobiliario de oficina, teléfonos,
tabletas y computadoras personales.

3.2. Para el arrendador

El arrendador, de acuerdo con la NIIF, debera clasificar sus arrendamientos como
financieros u operativos dependiendo de la naturaleza de la operacion y no por la forma
del contrato, observando las definiciones para cada tipo de arrendamiento sefialadas en
la NIIF, las cuales basicamente se mantienen con respecto a la NIC 17.

Medicion inicial de los arrendamientos financieros

Los activos que el arrendador mantenga en arrendamientos financieros deberén ser
reconocidos en la fecha de comienzo en su Estado de Situacion Financiera y los presen-
tara como una partida por cobrar por un importe igual al de la inversion neta en el arren-
damiento, debiendo para tal efecto utilizar la tasa de interés implicita.

Medicién posterior de los arrendamientos financieros

En una medicion posterior, el arrendador debera reconocer los ingresos financieros
devengados y aplicara (extornard) los pagos por arrendamiento recibidos.

10
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Medicion de los arrendamientos operativos

El arrendador reconocera los ingresos procedentes de arrendamientos operativos de
manera lineal o de acuerdo con otra base sistémica si esta es mas representativa. Debera
reconocer ademas, como gasto, los costos incurridos para obtener los ingresos del arren-
damiento junto con la depreciacion, la cual debera seguir los parametros de la NIC 16,
asimismo, se deberd tener presente que los activos subyacentes estan sujetos a desvalo-
rizacion, por lo que les sera de aplicacion la NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos.

4. Presentacion e informacion a revelar
4.1. Para el arrendatario.

En cuanto a la presentacion en los estados financieros, la NIIF nos sefiala, siempre uti-
lizando la expresion “Activos por derecho de uso” y tras el reconocimiento y la medicion,
en donde es que deben incluirse los activos por derecho de uso, ya sean estos provenientes
de arrendamientos financieros u operativos; asi, con los cambios precitados a lo largo de
esta guia, el arrendatario debera reconocer tanto los costos de los arrendamientos financie-
ros como operativos, de forma separada, dentro del componente de los activos del Estado
de Situacion Financiera, reconociendo también de forma separada, con respecto a otros
pasivos, los pasivos originados por los arrendamientos que se tengan. Esto no es aplicable
para los activos por derecho de uso que cumplan la definicion de propiedades de inversion
que deberan presentarse en el Estado de Situacion Financiera como tal.

Por otro lado, se reconoceran dentro del Estado de Resultados, los gastos por intere-
ses devengados, asi como la depreciacion del ejercicio del activo por derecho de uso de
manera separada.

Para finalizar, en el Estado de Flujos de Efectivo el arrendador considerara los pagos
realizados por el principal del pasivo por arrendamiento dentro de las actividades de
financiamiento, mientras que los pagos de intereses se clasificaran de acuerdo a lo pres-
crito por la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo (en adelante, NIC 7). Los pagos por arren-
damientos a corto plazo o de bajo valor se clasificaran como actividades de operacion.

Estado de Flujos de Efectivo

Estado de Situacion Estado de Resultados « Actividades de operacion: Pagos
Fmanm.era s (Gastos por intereses por arrendamientos a corto pla-
* Activos por derecho devengados z0 0 de bajo valor, intereses de
de uso * Gastos por deprecia- arrendamientos'.
> Pasn_ras por arren- cion del activo por « Actividades de financiamiento:
damientos derecho de uso Pagos del principal por arrenda-
miento

(*) Revisar requerimientos de la NIC 7

Parrafos del 47 al 50 de la NIIF 16
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Sobre la informacion a revelar en las notas, el arrendatario debera revelar toda aquella
informacion que junto con la informacién proporcionada en el Estado de Situacion Finan-
ciera, el Estado de Resultados y ¢l Estado de Flujos de Efectivo, dé una base a los usua-
rios de los Estados Financieros para evaluar el efecto que tienen los arrendamientos sobre
la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo del arrendatario.

Estas notas deberan mostrar, entre otros, los cargos por depreciacion de los activos
subyacentes por cada clase, los gastos por intereses de los arrendamientos, el gasto de
arrendamientos a corto plazo, los ingresos por subarrendamientos de activos por dere-
cho de uso, las salidas de efectivo totales por arrendamientos y las incorporaciones de
activos por derechos de uso.

4.2. Para el arrendador

Un arrendador presentara en su Estado de Situacion Financiera, los activos subyacen-
tes sujetos a arrendamientos operativos de acuerdo con su propia naturaleza. Asimismo,
el arrendador revelard, para el periodo sobre el que informa, y en ¢l caso de arrendamien-
tos financieros, los resultados de sus ventas y los ingresos financieros sobre la inversion
neta del arrendamiento, mientras que para el caso de arrendamientos operativos reve-
lara el ingreso del arrendamiento.

IV. El Plan Contable General Empresarial y la NIIF 16

La derogacion de la NIC 17, junto con la entrada en vigor de la NIIF 16, han dado ori-
gen a la modificacion del PCGE de la siguiente forma en la cuenta 32:

Cuenta Denominacion Cuenta Denominacion

32 Activos adquiridos en arrendamiento financiero 32 Activos por derecho de uso

321 Inversiones inmobiliarias 321 Propiedades de inversion - Arrendamiento financiero
3211 Terrenos 3211 Terrenos

3212 Edificaciones 32111 Costo

322 Inmuebles, maquinaria y equipo 32112  Revaluacion

3221 Terrenos 32114  Valor razonable

3222  Edificaciones 3212 Edificaciones

3223  Maquinarias y equipos de explotacion 32121 Costo

3224  Equipo de transporte 32122  Revaluacion

3225  Muebles y enseres 32123  Costo de financiacion

3226  Equipos diversos 32124  Valor razonable

3227  Herramientas y unidades de reemplazo 322 Propiedad, planta y equipo - Arrendamiento financiero

3220 Planta productora en produccion
32201 Costo

32202  Revaluacion

32203 Costo de financiacion

3221 Planta productora en desarrollo
32211 Costo

12
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Cuenta Denominacion Cuenta Denominacion
32212  Revaluacion
32213  Costo de financiacion
3222 Terrenos
32221 Costo
32222 Revaluacion
3223 Edificaciones
32231 Costo
32232 Revaluacion
32233  Costo de financiacion
3224 Maquinaria y equipo de explotacion
32241 Costo
32242  Revaluacion
32243  Costo de financiacion
3225 Unidades de transporte
32251 Costo
32252  Revaluacion
3226 Mugbles y enseres
32261 Costo
32262 Revaluacion
3221 Equipos diversos
32271 Costo
32272  Revaluacion
3228 Herramientas y unidades de reemplazo
32281 Costo
32282 Revaluacion
323 Propiedad, planta y equipo - Arrendamiento operativo
3230 Planta productora en produccion
32301 Costo
32302 Revaluacion
3232 Terrenos
32321  Costo
3233 Edificaciones
32331 Costo
32332  Revaluacion
3234 Maguinaria y equipo de explotacion
32341 Costo
32342  Revaluacion
3235 Unidades de transporte
32351 Costo
32352 Revaluacion
3236 Equipos diversos
32361 Costo
32362 Revaluacion
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Lo primero que es notable es el cambio del nombre de la cuenta 32 a “Activos por
derecho de uso”, esto en clara referencia a la NIIF 16, la cual se ha desarrollado teniendo
en cuenta este concepto como centro de todo su cuerpo normativo. Asimismo, las sub-
cuentas 321 y 322, junto con sus divisionarias, se estan destinando al registro de arren-
damientos del tipo financiero, pero separdndolos en propiedades de inversion en inmue-
bles, maquinaria y equipo.

Asimismo, la subcuenta 323 y sus divisionarias se han destinado en el nuevo PCGE
al registro de los arrendamientos operativos.

Las divisionarias incluidas en las subcuentas mencionadas incluyen mediciones al
modelo del costo, del valor razonable y de revaluacion en claro alineamiento con los
parrafos del 30 al 35.

Tenemos la posicion de que, en aplicacion de la NIIF 16 y en uso del PCGE vigente,
los arrendamientos operativos deberan contabilizarse en la cuenta 32 Activos adquiridos
en arrendamiento financiero, inclusive cuando el nombre de la cuenta no armonice con
la transaccion, dado que el parrafo 47 de la NIIF 16 explica que los activos por derecho
de uso deberan presentarse por separado de otros activos o, de no hacerlo asi, el arren-
datario incluir estos activos dentro de la misma partida que le hubiera correspondido a
los activos subyacentes de haber sido de su propiedad.

V. Impacto tributario de la aplicacion de la norma

La aplicacion de la NIIF 16 permitira a los usuarios de los estados financieros, tal y
como lo indica la propia NIIF, evaluar el impacto de los arrendamientos en la situacion
financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad, lo que se tra-
duce en lo siguiente:

* Los arrendatarios reconoceran en su Estado de Situacion Financiera una mayor can-
tidad de activos provenientes de arrendamientos operativos y a la vez, reconoceran
un monto mayor por pasivos de acuerdo con la medicion de estos que sefiala la NIIF.

+ ElEstado de Resultados de los arrendatarios reconocera dos tipos de gastos que ante-
riormente no tenia: gastos financieros y de depreciacion, lo que afectara los resultados
de la entidad.

» El Estado de Flujos de Efectivo presentard un mayor saldo en las operaciones de fi-
nanciamiento y ademas habra mas gastos por intereses, los cuales deberan clasificarse
de acuerdo con los criterios de la NIC 7.

Enun analisis de cifras, la aplicacion de esta norma incidira en la determinacion de una
menor utilidad en los primeros periodos del arrendamiento, dado que, al traer el importe
de las cuotas, al valor presente se reconocerd también intereses por devengar, los cuales
devengaran una mayor cantidad de intereses en los primeros periodos del arrendamiento.

Ademas, se reconocerd, por la explotacion del activo por derecho de uso, la depre-
ciaciéon que corresponda de acuerdo con el plazo del arrendamiento; esto, contrastado
con el importe fijo de gasto por alquiler que prescribia la NIC 17 reconocer, excederd el
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gasto reconocido en el periodo con respecto a los criterios prescritos por esta; el anali-
sis que exponemos claramente se refiere al impacto de la medicion de los arrendamien-
tos operativos, toda vez que la medicion de los arrendamientos financieros no ha tenido
cambios que incidan, en lineas generales, sobre el reconocimiento de activos, pasivos y
gastos en los estados financieros.

Asi, en resumen, al determinarse una menor utilidad en aplicacion de la NIIF 16, se
tendrd una menor base para la determinacion del Impuesto a la Renta, por lo que corres-
pondera al fisco pronunciarse sobre la aplicacion de la NIIF 16, dado que de no acep-
tarse su aplicacion, esto traeria consigo el reconocimiento de diferencias temporales de
acuerdo con la NIC 12.

NIC 17 J NIIF 16 )

G Gastos de intereses l
astos de alquile
quiler Gastos de depreciacign

w
A

Comparativo del impacto del registro de arrendamientos operativos en el Estado de Resultados.
B.SINTESIS DOCTRINARIA: NIC 17 Y NIIF 16

PREGUNTAS FRECUENTES
;Cual es la diferencia entre la NIC 17 y la NIIF 16?

La diferencia radica, frente a la NIC 17, en que para el arrendatario los dos tipos de
arrendamientos existentes (operativos y financieros) no tendran diferencia en cuanto a su
reconocimiento en su contabilidad, debiendo reconocer el total de cuotas como un pasivo
al inicio del arrendamiento; asimismo, la medicion del activo se hara trayéndolo al valor
presente usando la tasa implicita del arrendamiento o, de no ser facil su determinacion,
la tasa incremental del arrendador. Como se puede apreciar, a los arrendamientos opera-
tivos basicamente con la aplicacion de la NIIF 16 se les dara el tratamiento contable que
se les daba, segun la NIC 17, a los arrendamientos financieros, reconociéndolos como
activos en el Estado de Situacion Financiera; asi también debemos precisar que la NITF
16 no introduce cambios significativos para la perspectiva que debe manejar el arrenda-
dor en cuanto a los activos cedidos en uso.

Arrendador o arrendatario, jquién controla el activo?

La NIIF 16 busca prescribir criterios a seguir para determinar cudl de las partes es la
que controla el activo y asi diferenciar entre un contrato que es, o contiene, un arrenda-
miento y un contrato de servicios, asi la NIIF sefiala que un contrato es, o contiene, un
arrendamiento si transmite el derecho a controlar un activo identificado por un periodo
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de tiempo a cambio de una contraprestacion. Pero para determinar si existe control del
activo, deberan evaluarse 4 puntos bien definidos en la NIIF 16:

« Existencia de un activo identificado.

» Siel arrendador tiene derechos sustantivos de sustitucion y se beneficiaria economi-
camente por esa sustitucion.

» Si el arrendatario tiene el derecho de obtener los beneficios economicos del uso del
activo identificado.

* Siel arrendatario tiene el derecho a decidir el uso del activo identificado.

Estos 4 puntos, de los que se trata ampliamente en el apéndice B de la NIIF, clarifi-
caran si existe un arrendamiento y, por ende, si es de aplicacion la norma. Ademas, aun
en cumplimiento de los puntos descritos lineas arriba, se debe tener presente que existen
exenciones al reconocimiento, las cuales, sefiala la NIIF, deberan considerar un activo por
un valor inferior o un contrato de arrendamiento que es de corto plazo (menor a 12 meses).

.Es necesario especificar el activo al inicio del contrato?

No, sin embargo, el activo debe estar identificado cuando esté disponible para el
arrendatario.

¢Cuiles son los costos directos tipicos de un arrendamiento?

De la definicion prescrita en el apéndice A de la NIIF, seran costos directos inicia-
les: comisiones, honorarios legales, costos de tramitar una garantia, pagos efectuados a
arrendatarios anteriores para obtener el arrendamiento, costos de negociar términos y
condiciones del arrendamiento y todos aquellos que son contingentes en el momento de
originarse el arrendamiento.

.Coémo presentar los saldos correspondientes a los arrendamientos en el Estado
de Situacion Financiera del arrendatario?

De acuerdo con la NIIF 16, estos deben ser presentados en la parte de los activos de
la entidad, sin embargo, la NIIF también prescribe que estos deben presentarse por sepa-
rado de otros activos y pasivos, es asi que deberan incluirse dos componentes mas: acti-
vos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento, asimismo, la propia NIIF prescribe
el uso de notas contables; estos requerimientos, sin embargo, no seran aplicables a los
activos por derecho de uso que se mantengan como propiedades de inversion que debe-
ran presentarse en el Estado de Situacion Financiera como propiedades de inversion.

C.APLICANDO LA NIIF 16

Caso practico 1: identificaciéon de un arrendamiento

La empresa Korova Lola S.A.C. dedicada a la venta de productos lacteos se pone
en contacto con la empresa Supermercados Georgiy Gélvez S.A.A. con la finalidad de
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contratar el uso de un espacio en sus instalaciones para vender sus productos por un
periodo de 5 aiios. El contrato especifica que Supermercados Georgiy Gélvez S.A A.
deberd proveer a Korova Lola S.A.C. un espacio de 20 metros cuadrados y que este podra
reubicarse dentro del supermercado en cualquier momento por decision del proveedor,
cabe destacar que dentro del supermercado se suelen dar reubicaciones de los espacios
de los clientes por fines estéticos o de temporada, habiendo en dicho sentido existencia
de areas que cumplirian con las especificaciones del espacio a proveer.

Solucion:

De acuerdo con los criterios sefialados en los parrafos 9 al 11 de 1a NIIF 16, se debera
determinar en primer lugar si el contrato es, o contiene, un arrendamiento, en ese sentido
seran también aplicables los parrafos B9 al B33 de la NIIF 16, en los que, de acuerdo a
lo prescrito en el parrafo B13, no existiria un activo identificado, ya que, aunque el con-
trato especifica la cantidad de metros cuadrados a proveer, hay con los cambios de espa-
cio, a pedido del proveedor, la existencia de derechos sustantivos por parte de este, no
habiendo control del espacio por parte de Korova Lola S.A.C.; asimismo, estos cambios
tienen razon en los fines estéticos o de temporada, por lo que habria la persecucion de
un beneficio econdémico para Supermercados Georgiy S.A.A.

En conclusion, la NIIF 16 no serd de aplicacion para la presente transaccion dada la
inexistencia de un arrendamiento en el contrato.

Caso practico 2: arrendamiento de activos de bajo valor

La empresa comercial Fragarach S.R.L. toma en arrendamiento de su proveedor Eka-
terina Alekseyevna S.A.C. los siguientes bienes por un periodo de dos afios:
- 20 escritorios de madera.
- 20 sillas corredizas simples.
- Ssillas gerenciales.
- 2 mamparas de vidrio para oficinas.

Solucion:

De acuerdo con sus operaciones y la naturaleza de los bienes arrendados, el arrenda-
dor determina que los activos mencionados cumplen los requisitos de los parrafos B3 al
B8, pudiendo optar por no aplicar los requerimientos de medicion de la NIIF 16 segin
lo sefiala el parrafo 5 literal b) del subtitulo “Exenciones al reconocimiento™.

Caso practico 3: arrendamientos a corto plazo

La empresa industrial Niké E.LR.L. toma en arrendamiento de su proveedor Temis
S.A.A. un montacargas eléctrico marca Toyota, modelo BT HHM100 / HHL100, por un
periodo de 12 meses y establecieron un alquiler mensual de USD 4,000. Niké E.L.LR.L.
tiene al final del arrendamiento la opcion de adquirir el montacargas por un importe de
USD 700.
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Solucion:

Niké E.I.R.L. no podra hacer aplicacion del subtitulo “Exenciones al reconocimiento”
de la NIIF 16, dado que en el apéndice A de la norma, en donde se encuentra definida la
expresion “arrendamiento a corto plazo”, se sefiala que un arrendamiento que contiene
una opcion de compra no es un arrendamiento a corto plazo.

Definido esto, Niké E.LLR.L. deberd aplicar los requerimientos de los parrafos 22 a 49
de la NIIF 16, aplicando asi el parrafo 32 de la NIIF, midiendo el activo por derecho de
uso al costo y teniendo en cuenta la fecha de comienzo junto con el final de la vida util
del activo subyacente para depreciarlo, ya que existe una opcion de ejercer la compra y
el costo del activo por derecho de uso refleja que el arrendatario la ejercera.

Caso practico 4: arrendamientos a corto plazo

La empresa comercial Sharur S.A.A. toma en calidad de arrendamiento operativo
de su proveedor Otets i Syn S.A.A., por un periodo de seis meses, un local que utilizara
como centro de distribucién de sus productos. Sharur S.A A. tiene la opcion de renovar
el contrato una vez concluido su plazo hasta por 5 afios, debe destacarse que el local pro-
vee a Sharur S.A.A. grandes facilidades en la distribucion de sus productos al estar posi-
cionado en el corazdén comercial de su sector, se sabe también que los costos de desins-
talacion en su mudanza serian materiales. Sharur S.A.A. desea saber qué criterios debe
tener en cuenta para el registro de la operacion de arrendamiento.

Solucion:

De acuerdo con los parrafos 18 a 21 de la NIIF 16, Sharur S.A.A. deber4, al determinar
el plazo del arrendamiento, tener en cuenta los periodos a ampliarlo siempre que se tenga
la razonable certeza de ejercer esa opcion. Asi, de acuerdo con el parrafo 19 de la referida
NIIF, Sharur S.A.A., al evaluar si existe razonable certeza de ejercer la opcidén de ampliar
el arrendamiento, considerara todos los hechos y las circunstancias relevantes que creen
un incentivo econémico para ejercer dicha opcion; lo cual, como vemos para el presente
caso, se cumple, ya que Sharur S.A.A. se encuentra en un lugar que le da facilidades que
otro local no le proveeria, por lo que la condicion enunciada por la NIIF existe. Asimismo,
el parrafo B39 de la NIIF sefiala que cuanto mas corto sea un periodo no cancelable de un
arrendamiento, mayor serd la probabilidad de ejercer la opcion de ampliarlo, afirmacion que
para Sharur S.A.A. se ve complementada por el hecho de que mudarse (sustituir el activo)
representaria un costo material, mas afin teniendo en cuenta la proporcionalidad del des-
embolso, ya que, enfatizamos, el periodo de arrendamiento es corto.

Por otro lado, el registro del arrendamiento del activo por derecho de uso seguird los
criterios de reconocimiento y medicion de la NIIF 16 prescritos en los parrafos 22 a 49,
debiéndose tomar en cuenta para el caso enunciado el incluir dentro del costo del activo
por derecho de uso, los desembolsos estimados por restauracion del activo subyacente
a las condiciones establecidas en el contrato de acuerdo con el literal d) del parrafo 23
de la NIIF 16.
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Caso practico 5: medicion del arrendatario con la tasa de interés incremental
del arrendatario y su presentacion en los estados financieros

La empresa comercial Vevaliah S.A. toma en arrendamiento el piso 18 de un edificio
a su proveedor Strong S.A. con las siguientes condiciones:

- Plazo del contrato de arrendamiento : 5 afios.

- Pago mensual : S8/ 7,000 (no incluye IGV).

- El contrato contiene una clausula que indica que podria renovarse por 5 afios mas.
- El tiempo de vida 1til del activo es de 40 afios.

- Latasa implicita no es determinable facilmente.

- Latasa de interés incremental es del 7 %.

- Asimismo, Vevaliah S.A. no tiene la certeza razonable de que ejerza la opcion de
ampliar el arrendamiento.

Informacion adicional:

SALDOS AL 1 DE ENERD DE 20XX
Caja y bancos 100,000
Capital social 100,000

Solucion:

Al no existir la certeza de renovar el contrato, Vevaliah S.A. determinard el plazo del
arrendamiento en 5 afios de acuerdo con lo prescrito en los parrafos 18 al 21 de la NIIF
16; asimismo, en aplicacion del parrafo 26 de la mencionada NIIF, al no poder determi-
narse la tasa de inter¢s implicita facilmente, se utilizara la tasa incremental del arren-
datario, la cual seria aquella que refleje la tasa fija a la que el arrendatario podria tomar
prestado un importe similar al valor del activo por derecho de uso, en la misma moneda
a un plazo de 5 afios, determinandose dicha tasa al 7 % anual.

PLAZD ALQUILER MENSUAL  DESEMBOLSOS PROYECTADOS  TASA DE INTERES INCREMENTAL
5 anos 7,000 420,000 7%
Total 420,000

Asi, efectuaremos el célculo del valor actual con los datos proporcionados:

Capital
Valor actual =
(1 + tasa de interés)"
. I 7,000 7,000 7,000 7,000
alor actual = - - O
= (1+0.07/12) (1 + 0.07/12)2 (1 + 0.07/12)? (1 + 0.07/12)%
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Valor actual = 353,513.95

De la misma forma, se procederd a calcular los intereses devengados mes a mes y la

amortizacion:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Mes Salde

1 353,513.95
2 348,576.12
& 343,609.48
4 338,613.87
5 333,589.12
6 328,535.05
7 323,451.51
8 318,338.31
9 313,195.28
10 308,022.25
11 302,819.05
12 297,585.49
13 292,321.41
14 287,026.62
15 281,700.94
16 276,344.20
i 270,956.20
18 265,536.78
19 260,085.75
20 254,602.91
21 249,088.10
22 243,541 11
23 237,961.77
24 232,349.88
25 226,705.25
26 221,027.70
27 215,317.03
28 209,573.04
29 203,795.55
30 197,984.36
3 192,139.27
32 186,260.08
35 180,346.60
34 174,398.62
35 168,415.94
36 162,398.37
37 156,345.70

20

Cuota

7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00
7,000.00

Amortizacion
4,937.84
4,966.64
4,995.61
5,024.75
5,054.06
5,083.55
5,113.20
5,143.03
SR
5,203.20
5,233.56
5,264.08
5,294.79
5,325.68
5,356.74
5,387.99
5,419.42
5,451.04
5,482.83
5,514.82
5,546.99
5,579.34
5,611.89
5,644.63
5,677.55
5,710.67
5,743.98
5,777.49
5,811.19
5,845.09
5,879.19
5,913.48
5,947.98
5,982.67
6,017.57
6,052.68
6,087.98

Intereses
2,062.16
2,033.36
2,004.39
1,975.25
1,945.94
1,916.45
1,886.80
1,856.97
1,826.97
1,796.80
1,766.44
1,735.92
1,705.21
1,674.32
1,643.26
1,612.01
1,580.58
1,548.96
1l enll
1,485.18
1,453.01
1,420.66
1,388.11
1,355.37
1,322.45
1,289.33
1,256.02
1,222.51
1,188.81
1,154.91
1,120.81
1,086.52
1,052.02
1,017.33

982.43
947.32
912.02
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NIIF 16 ARRENDAMIENTOS: EL NUEVO ENFOQUE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Mes Saldo Cuota Amortizacion Intereses
38 150,257.71 7,000.00 6,123.50 876.50
39 144,134.21 7,000.00 6,159.22 840.78
40 137,975.00 7,000.00 6,195.15 804.85
41 131,779.85 7,000.00 6,231.28 768.72
42 125,548.57 7,000.00 6,267.63 Az an
43 119,280.93 7,000.00 6,304.19 695.81
44 112,976.74 7,000.00 6,340.97 659.03
45 106,635.77 7,000.00 6,377.96 622.04
46 100,257.81 7,000.00 6,415.16 584.84
47 93,842.65 7,000.00 6,452.58 547 .42
48 87,390.07 7,000.00 6,490.22 509.78
49 80,899.84 7,000.00 6,528.08 471.92
50 74,371.76 7,000.00 6,566.16 433.84
51 67,805.59 7,000.00 6,604.47 395.53
52 61,201.12 7,000.00 6,642.99 357.01
53 54,558.13 7,000.00 6,681.74 318.26
54 47,876.39 7,000.00 6,720.72 279.28
55 41,155.67 7,000.00 6,759.93 240.07
56 34,395.74 7,000.00 6,799.36 200.64
57 27,596.38 7,000.00 6,839.02 160.98
58 20,757.36 7,000.00 6,878.92 121.08
59 13,878.45 7,000.00 6,919.04 80.96
60 6,959.40 7,000.00 6,959.40 40.60

TOTALES 420,000.00 353,513.95 66,486.05

Con los datos ya calculados, procederemos a efectuar la contabilizacion de acuerdo
con lo establecido en los parrafos 22 al 28 de la NIIF 16:

X
32 Actives adquiridos en arrendamiento financiero 353,513.95
322 Inmuebles, maquinaria y equipo
3222  Edificaciones 353,513.95
37 Activo diferido 66,486.05
373 Intereses diferidos
3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 66,486.05
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 420,000.00
465 Pasivos por compra de activo inmovilizado
4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 420,000.00
¥/x Por el reconocimiento del activo por derecho de uso, intereses y pasivo por arrendamiento de
acuerdo al contrato.

X

67 Gaslos financieros 2,062.16
673 Intereses por préstamos y otras obligaciones

6732  Contratos de arrendamiento financiero 2,062.16

21
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CONTADORES & EMPRESAS

37 Activo diferido

373 Intereses diferidos

3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 2,062.16
¥/x Por el devengue de los intereses del primer mes.

X

40 Tributos, confraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar

401 Gobierno central

4011 Impuesto general a las ventas

40111 IGV - Cuenta propia 1,260.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros

465  Pasivos por compra de activo inmovilizado

46563  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 1,260.00
¥/x Por el registro de la factura emitida por Strong S.A. correspondiente al primer mes de arrenda-

miento.

X

68 Valuacion y deterioro de activos y provisiones

681 Depreciacion

6812  Depreciacion de activos adquiridos en arrendamiento financiero - Inversiones

inmobiliarias

68121 Edificaciones 5,891.90
39 Depreciacion, amortizacion y agotamiento acumulados

391 Depreciacion acumulada

3912  Activos adquiridos en arrendamiento financiero

39121 Inversiones inmobiliarias - Edificaciones 5,891.90
¥/x  Por el registro de la depreciacion mensual.

X

1,260.00

5,891.90

2,062.16

1,260.00

5,691.90

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en los parrafos 47 al 50 de la NIIF 16,
procederemos a efectuar su adecuada presentacion en el Estado de Situacion Financie-
ra y el Estado de Resultados:

Vevaliah S.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre del 20XX

(Expresado en Soles)
Activos Pasivos
Aclivos corrientes Pasivos corrientes
Caja y bancos 16,000.00 Pasivos por arrendamientos 84,000.00
Total activos corrientes 16,000.00 Total pasivos corrientes 84,000.00
Activos no corrientes Pasivos no corrientes
Activos por derecho de uso 353,513.95 Pasivos por arrendamientos 252,000.00
Depreciacion acumulada -70,702.79 Total pasivos no corrientes 252,000.00
Activos diferidos 43,678.59 Total pasivos 336,000.00
Total activos no corrientes 326,489.75 Patrimonio
Capital social 100,000.00
Pérdida del ejercicio -93,510.25
Total patrimonio 6,489.75
Total activos 342,489.75 Total pasivos y patrimonio 342,489.75
22
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NIIF 16 ARRENDAMIENTOS: EL NUEVO ENFOQUE

Para el Estado de Situacion Financiera, debera entenderse que ha transcurrido el pri-
mer periodo del arrendamiento en el que se ha reconocido en la parte de los activos no
corrientes de Vevaliah S.A. el activo por derecho de uso; asimismo, este se ha depre-
ciado por un importe de S/ 70,702.79 correspondiente al importe del activo por derecho
de uso dividido entre 5 afios que es el plazo del arrendamiento considerado, dado que
Vevaliah S.A. no tenia la razonable certeza de ejecutar la opcion de ampliar el plazo del
arrendamiento.

En ese mismo orden de ideas, los intereses devengados en el primer periodo ascien-
den a S/ 22,807.46, monto que se ha obtenido de la suma de los intereses devengados
mensualmente durante el primer afio en nuestro cuadro de amortizacion, el que dedu-
cido del importe del componente “Activos diferidos” resulta el importe de S/ 43,678.59

En cuanto a los pasivos, debemos indicar que al haber transcurrido el primer periodo
del arrendamiento, Vevaliah S.A. ha cancelado las doce primeras cuotas, quedando pen-
diente de pago un importe de S/ 336,000, el cual, al revisarse su convertibilidad a efec-
tivo, correspondera incluir S/ 84,000 a la parte corriente del pasivo y la diferencia a la
parte no corriente.

Para finalizar, debe tenerse presente que los intereses devengados y la depreciacion
acumulada en el ejercicio se han contabilizado en gastos del ejercicio, lo cual en nuestro
Estado de Situacion Financiera aparecera como una pérdida del ejercicio, mientras que
se presentara como sigue en el Estado de Resultados:

Vevaliah S.A.
Estado de Resultados por Funcion
Por el ano terminado al 31 de diciembre de 20XX
(Expresado en Soles)
Ventas -
Costo de ventas -
Utilidad bruta -

Gastos de ventas -
(Gastos de administracion -70,702.79
Utilidad operativa -70,702.79
Ingresos financieros -
Gastos financieros -22,807.46
Resultado antes de participaciones e Impuesto a la Renta -93,510.25
Impuesto a la Renta -
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio -93,510.25

s s r

Caso practico 6: medicion del arrendatario con la tasa de interés implicita
en el arrendamiento

La empresa de servicios Anhigaka S.A.C. dedicada a prestacioén de servicios de inge-
nieria toma en arrendamiento de su proveedor Luenfragaka S.A. una oficina para la pres-
tacion de sus servicios bajo las siguientes condiciones:

23

dataonline.gacetajuridica.com.pe/SWebCyE/Suscriptor/Publicaciones/mostrarlib.aspx?docx=EFkCT4hJ4UqEkY%2bC1FzZJ%2b%2bVigPTUD...  24/50



28/4/2020

dataonline.gacetajuridica.com.pe/SWebCyE/Suscriptor/Publicaciones/mostrarlib.aspx?docx=EFkCT4hJ4UqEkY %2bC1FzZJ%2b%2bVigPTUD...

dataonline.gacetajuridica.com.pe/SWebCyE/Suscriptor/Publicaciones/mostrarlib.aspx?docx=EFkCT4hJ4UqEkY %2bC1FzZJ%2b%?2. ..

CONTADORES & EMPRESAS

- El plazo del arrendamiento : 5 afos.
- El pago mensual : S/ 15,000 (no incluye IGV).

- Luenfragaka S.A. indica en el contrato que si Anhigaka S.A.C. decide pagar por
adelantado, le conceder4 una tasa de descuento del 10 % anual.

- Queda estipulado en el contrato que Anhigaka S.A.C. no tiene la opcioén de terminar
el contrato antes de su vencimiento.

- Anhigaka S.A.C. tiene la opcion de ampliar el plazo del arrendamiento por un periodo
de 5 afios mas; sin embargo, Anhigaka S.A.C. no tiene la certeza razonable de ejercer
esta opcion.

Solucion:

De acuerdo con los datos proporcionados, Anhigaka S.A.C. ha determinado la tasa de
interés implicita del arrendamiento en 10 % anual, asimismo, al no haber certeza razo-
nable de ejercer la opcion de ampliar el plazo del arrendamiento, su plazo queda deter-
minado en 5 afios:

Plazo en afos Alquiler mensual Desembolsos proyectados Tasa de interés implicita
5 15,000 900,000 10 %
Total 900,000

Asi, si optaramos por utilizar Microsoft Excel para la determinacion del valor pre-
sente, tendremos que utilizar la funciéon “VA” de la siguiente manera:

'Argumentosdefuncién M)
VA
Tasa | 10%/12 = 0.008333333
‘ Nper |5%12 - 60
Pago | 15000 = 15000
vf [ = nimero
Tipo I = nimero
= -705980.5354

Devuelve el valor presente de una inversién: la suma total del valor actual de una serie de pagos futuros.
Pago e;dpagoefechadg_mcadapeﬁodoympxdecmﬁxﬁmlzh

vigenda de la inversion.
Resultado de la formula = 705,980.54
Ayuda sobre esta funcién [ Aceptar ] [ Cancelar ] L

En donde la tasa de interés implicita anual del 10 % la dividiremos entre doce, ya que
deseamos hallar el valor actual de las cuotas mensuales de S/ 15,000 en un periodo de 60
meses, obteniendo asi nuestro cuadro de amortizacion e intereses:

24
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Mes Saldo Cuota Amortizacion Intereses
1 705,980.54 15,000.00 9,116.83 5,883.17
2 696,863.71 15,000.00 9,192.80 5,807.20
3 687,670.90 15,000.00 9,269.41 5,730.59
4 678,401.49 15,000.00 9,346.65 5,653.35
i 669,054.84 15,000.00 9,424.54 5,575.46
6 659,630.30 15,000.00 9,503.08 5,496.92
7 650,127.22 15,000.00 9,682.27 5,417.73
8 640,544.94 15,000.00 9,662.13 5,337.87
9 630,882.82 15,000.00 9,742.64 5,257.36
10 621,140.18 15,000.00 9,823.83 5,176.17
11 611,316.34 15,000.00 9,905.70 5,094.30
12 601,410.65 15,000.00 9,988.24 5,011.76
5 591,422.40 15,000.00 10,071.48 4,928.52
14 581,350.92 15,000.00 10,155.41 4,844.59
116 571,195.51 15,000.00 10,240.04 4,759.96
16 560,955.47 15,000.00 10,325.37 4,674.63
17 550,630.10 15,000.00 10,411.42 4.588.58
18 540,218.69 15,000.00 10,498.18 4,501.82
19 529,720.51 15,000.00 10,585.66 4.414.34
20 519,134.85 15,000.00 10,673.88 4,326.12
21 508,460.97 15,000.00 10,762.83 4,237.17
22 497,698.15 15,000.00 10,852.52 4,147.48
23 486,845.63 15,000.00 10,942.95 4,057.05
24 475,902.68 15,000.00 11,034.14 3,965.86
25 464,868.53 15,000.00 11,126.10 3,873.90
26 453,742.44 15,000.00 11,218.81 3,781.19
27 442,523 63 15,000.00 11,312.30 3,687.70
28 431,211.32 15,000.00 11,406.57 3,593.43
29 419,804.75 15,000.00 11,501.63 3,498.37
30 408,303.12 15,000.00 11,597.47 3,402.53
31 396,705.65 15,000.00 11,694.12 3,305.88
32 385,011.53 15,000.00 11,791.57 3,208.43

25

dataonline.gacetajuridica.com.pe/SWebCyE/Suscriptor/Publicaciones/mostrarlib.aspx?docx=EFkCT4hJ4UqEkY%2bC1FzZJ%2b%2bVigPTUD...  26/50



28/4/2020 dataonline.gacetajuridica.com.pe/SWebCyE/Suscriptor/Publicaciones/mostrarlib.aspx?docx=EFkCT4hJ4UqEkY %2bC1FzZJ%2b%?2. ..

CONTADORES & EMPRESAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Mes
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
5i
52
53
54
au
56
57
58
59
60

Con los datos ya calculados, procedemos a efectuar los registros correspondientes:

Saldo
373,219.96
361,330.12
349,341.21
337,252.39
325,062.82
312,771.68
300,378.11
287,881.26
275,280.27
262,574.27
249,762.39
236,843.75
223,817.44
210,682.59
197,438.28
184,083.60
170,617.63
157,039.44
143,348.10
129,542 .67
115,622.19
101,585.71

87,432.26
73,160.86
58,770.53
44,260.29
29,629.12
14,876.03

TOTALES

Cuota
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00
15,000.00

900,000.00

Amortizacion
11,889.83
11,988.92
12,088.82
12,189.56
12,291.14
12,393.57
12,496.85
12,600.99
12,706.00
12,811.88
12,918.65
13,026.30
13,134.85
13,244.31
13,354.68
13,465.97
13,578.19
13,691.34
13,805.43
13,920.48
14,036.48
14,153.45
14,271.40
14,390.33
14,510.25
14,631.16
14,753.09
14,876.03

705,980.54

Intereses
3,110.17
3,011.08
2,911.18
2,810.44
2,708.86
2,606.43
2,503.15
2,399.01
2,294.00
2,188.12
2,081.35
1,973.70
1,865.15
1,755.6%
1,645.32
1,534.03
1,421.81
1,308.66
1,194.57
1,079.52

963.52
846.55
728.60
609.67
489.75
368.84
246.91
123.97
194,019.46

X

32 Activos adquiridos en arrendamiento financiero

322 Inmuebles, maquinaria y equipo

26

705,980.54
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3222  Edificaciones 705,980.54
37 Activo diferido 194,019.46
373 Intereses diferidos
3731  Intereses no devengados en fransacciones con terceros 194,019.46
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 900,000.00
465 Pasivos por compra de activo inmovilizado
4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 900,000.00

X/x Por el reconocimiento del activo por derecho de uso, intereses y pasivo por arrendamiento de
acuerdo al contrato.

X
67 Gastos financieros 5,883.17
673 Intereses por préstamos y otras obligaciones
6732  Contratos de arrendamiento financiero 5,883.17
37 Activo diferido 5,883.17
373 Intereses diferidos
3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 5,883.17
¥/x Por el devengue de los intereses del primer mes.
X
40 Tributos, coniraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar 2,700.00
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
40111 IGV - Cuenta propia 2,700.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 2,700.00
465  Pasivos por compra de activo inmovilizado
46563  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 2,700.00
¥/x  Por el registro de la factura emitida correspondiente al primer mes de arrendamiento.
X
68 Valuacion y deterioro de activos y provisiones 11,766.34

681 Depreciacion

6812  Depreciacion de activos adquiridos en arrendamiento financiero - Inversiones inmobiliarias

68121 Edificaciones 11,766.34
39 Depreciacion, amortizacion y agotamiento acumulados 11,766.34

391 Depreciacion acumulada

3912  Activos adquiridos en arrendamiento financiero

39121 Inversiones inmobiliarias - Edificaciones 11,766.34
X/x Por el registro de la depreciacién mensual.

Caso practico 7: contabilizaciéon de un arrendamiento a corto plazo y su
presentacion en estados financieros

La firma de contadores Sebastidn Consultores y Asociados S.C.R.L. alquila de su pro-
veedor Marche S.A.A. un automovil para uso de gestiones de representacion del area de
ventas de su empresa bajo las siguientes condiciones:

- Plazo del contrato de arrendamiento : 9 meses

- Cuota mensual adelantada : S/ 1,100 (no incluye IGV)

27
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- Sebastian Consultores y Asociados S.C.R.L. alquila el automdvil solo por este periodo
de tiempo, dado que se encuentra en campafia de ventas, por lo que no ampliara el
plazo del arrendamiento.

Solucion:

Al tratarse de un arrendamiento de corto plazo, Sebastian Consultores y Asociados
S.C.R.L. ha optado por aplicar lo prescrito en los parrafos 5 al 8 de la NIIF 16, recono-
ciéndose el gasto de manera lineal a lo largo del arrendamiento, de la siguiente manera:

Mes Cuota mensual
1,100.00
1,100.00
1,100.00
1,100.00
1,100.00
1,100.00
1,100.00
1,100.00
9 1,100.00
Total 9,900.00

0o~ O 0 AW RN =

Por lo que su registro contable serd como sigue:

X
18 Servicios y olros contratados por anticipado 9,900.00
183 Alquileres
1833  Automoviles para actividades de representacion 9,900.00
40 Tributos, coniraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar 1,782.00
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
40111 IGV - Cuenta propia 1,782.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 11,682.00
469  Ofras cuentas por pagar diversas
4693  Alquileres de corto plazo 11,682.00
¥/x  Por el alquiler de un automavil para actividades de representacion.
X
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 11,682.00
469 Otras cuentas por pagar diversas
4693  Alquileres de carto plazo 11,682.00
10 Eiectivo y equivalentes de efectivo 11,682.00
104  Cuentas corrientes en instituciones financieras
1041  Cuentas corrientes operativas 11,682.00
X/x Por el pago del alquiler.
X
63 Gaslos de servicios prestados por terceros 1,100.00
637 Publicidad, publicaciones, relaciones plblicas
6373  Relaciones publicas 1,100.00
18 Servicios y olros contratados por anlicipado 1,100.00
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183 Alquileres
1833  Automoviles para actividades de representacion 1,100.00
¥/x Por el devengue del gasto del primer mes.

95 Gaslos de ventas 1,100.00
951 Gastos de ventas 1,100.00

79 Cargas imputables a cuentas de costos y gastos 1,100.00
791 Cargas imputables a cuentas de costos y gastos 1,100.00

¥/x  Por el destino de los gastos por alquiler de vehiculo.
X

Caso practico 8: contabilizacion de un arrendamiento con desembolso de
costos directos iniciales
La empresa de servicios de seguridad Delegada Rous S.A.C. celebra un contrato de
arrendamiento de un local destinado a llevar a cabo sus actividades administrativas con
su proveedor Gosha S.A.A., con las siguientes condiciones:
- Delegada Rous S.A.C. incurre en costos directos iniciales de S/ 20,000.
- Los pagos de arrendamiento mensual son de S/ 10,000.
- El plazo del arrendamiento es de 5 afios.
- Existe la opcion de ampliar el arrendamiento 3 afios mas.

- A partir del sexto afio el pago del arrendamiento mensual aumentara a S/ 15,000 si
se decidiera ejercer la opcion de ampliarlo.

- La tasa implicita del arrendamiento no podia determinarse con facilidad, por lo que
se recurrio a la tasa incremental del arrendador del 5 % anual.

- Delegada Rous S.A.C. en la fecha de inicio del arrendamiento no cree que exista
razonable certeza de ejercer la opcion de extender el arrendamiento.

Solucion:

Para la medicion inicial de un activo por derecho de uso Delegada Rous S.A.C. debera
medirlo al costo, el cual, de acuerdo con el literal ¢) del parrafo 24 de la NIIF 16, incluira
los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario, asi como los pagos por arren-
damiento al valor presente, de este modo, los desembolsos proyectados deberan traerse
al valor presente teniendo en cuenta la tasa incremental sefialada en el caso:

CONTRATOS  PLAZO ALQUILER MENSUAL DESEMBOLSOS PROYECTADOS TASA DE INTERES INCREMENTAL
Primer contrato 5 afos 10,000 600,000 5%

TOTAL 600,000

Asimismo, con los datos planteados, el cuadro de amortizacion, determinados los
intereses y las cuotas mensuales, serd el siguiente:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Mes Saldo

529,907.06
522,115.01
514,290.49
506,433.37
498,543.50
490,620.77
482,665.02
474,676.13
466,653.94
458,598.34
450,509.16
12 442,386.28
13 434,229.56
14 426,038.85
15 417,814.01
16 409,554.90
17 401,261.38
18 392,933.30
19 384,570.53
20 376,172.90
21 367,740.29
22 359,272.54
23 350,769.51
24 342,231.05
25 333,657.01
26 325,047.25
27 316,401.61
28 307,719.95
29 299,002.12
30 290,247 .96
3 281,457.33
32 272,630.07

w o N O s W N =

e R
= | =i

30

Cuota
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00

Amortizacion
7,792.05
7,824.52
7,857.12
7,889.86
7,922.74
7,955.75
7,988.90
8,022.18
8,055.61
8,089.17
8,122.88
8,156.72
8,190.71
8,224 84
8,259.11
8,293.52
8,328.08
8,362.78
8,397.62
8,432.61
8,467.75
8,503.03
8,538.46
8,574.04
8,609.76
8,645.64
8,681.66
8,717.83
8,754.16
8,790.63
8,827.26
8,864.04

Intereses
2,207.95
2,175.48
2,142.88
2,110.14
2,077.26
2,044.25
2,011.10
1,977.82
1,944.39
1,910.83
1,877.12
1,843.28
1,809.29
1l
1,740.89
1,706.48
1,671.92
1,637.22
1,602.38
1,567.39
1,532.25
1,496.97
1,461.54
1,425.96
1,390.24
1,354.36
1,318.34
1,282.17
1,245.84
1,209.37
1,172.74
1,135.96
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Mes
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

De acuerdo con esta medicion inicial del activo por derecho de uso, los saldos a con-

Saldo
263,766.03
254,865.05
245,926.99
236,951.69
227,938.98
218,888.73
209,800.77
200,674.94
191,511.08
182,309.04
173,068.67
163,789.78
154,472.24
145,115.88
135,720.53
126,286.03
116,812.22
107,298.94

97,746.02
88,153.29
78,520.60
68,847.77
59,134.63
49,381.03
39,586.78
29,751.73
19,875.69
9,958.51
Totales

tabilizar serian los siguientes:

NIIF 16 ARRENDAMIENTOS: EL NUEVO ENFOQUE

Cuota
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00

600,000.00

Amortizacion
8,900.97
8,938.06
8,975.30
9,012.70
9,050.25
9,087.96
9,125.83
9,163.85
9,202.04
9,240.38
9,278.88
9,317.54
9,356.37
9,395.35
9,434.50
9,473.81
9,513.28
9,552.92
9,692.72
9,632.69
9,672.83
9,713.13
9,753.61
9,794.25
9,835.06
9,876.03
9,917.18
9,958.51

529,907.06

Intereses
1,099.03
1,061.94
1,024.70
987.30
949.75
912.04
874.17
836.15
797.96
759.62
22
682.46
643.63
604.65
565.50
526.19
486.72
447.08
407.28
367.31
327.17
286.87
246.39
205.75
164.94
123.97
82.82
41.49
70,092.94
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Conceptos s/
Valor actual 529,907.06
Costos directos iniciales incurridos 20,000.00
Total costo del activo por derecho de uso 549,907.06

Por lo que los asientos contables por el reconocimiento y la medicion del activo por dere-
cho de uso, los intereses por devengar y el pasivo por arrendamiento serian los siguientes:

32

37

46

X/X

X
Actives adquiridos en arrendamiento financiero
322 Inmuebles, maquinaria y equipo

3222 Edificaciones 549,907.06
Activo diferido

373 Intereses diferidos

3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 70,092.94

Cuentas por pagar diversas - Terceros

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 620,000.00
Por el reconocimiento del activo por derecho de uso, intereses y pasivo por arrendamiento de
acuerdo al contrato.

Asimismo, durante el periodo se reconoceran los gastos por intereses devengados y

depreciacion y el pago de las cuotas:

67

37

X
Gastos financieros
673 Intereses por préstamos v otras obligaciones
6732 Contratos de arrendamiento financiero 2,207.95
Activo diferido
373 Intereses diferidos
3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 2,207.95
Por el devengue de los intereses del primer mes.

X

40

Tributos, contraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar

401 Gobierno central

4011  Impuesto general a las ventas

40111 IGV - Cuenta propia 1,800.00

46 Cuentas por pagar diversas - Terceros

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 1,800.00
¥/x Por el registro de la factura emitida correspondiente al primer mes de arrendamiento.

X

68 Valuacion y deterioro de activos y provisiones

681 Depreciacion

6812  Depreciacion de activos adquiridos en arrendamiento financiero - Inversiones inmobiliarias

68121 Edificaciones 9,165.12
39 Depreciacion, amortizacion y agotamiento acumulados

391 Depreciacion acumulada
32
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3912  Activos adquiridos en arrendamiento financiero
39121 Inversiones inmobiliarias - Edificaciones 9,165.12
¥/x Por el registro de la depreciacion mensual.

Caso practico 9: contabilizacion de un arrendamiento con terminacion del
plazo del arrendamiento

La empresa Juntos S.A.A., dedicada a prestar servicios de fabricacion por encargo,
tiene como objetivo ampliar sus actividades, motivo por el que toma en arrendamiento
de su proveedor Familia S.A.C. un bombo mezclador, celebrandose asi un contrato por
arrendamiento operativo con las siguientes condiciones:

- Plazo del contrato de arrendamiento : 4 anos.
- Pago mensual : S/ 12,000 (no incluye IGV).

- No hay probabilidad de transferencia del bien al final del contrato, mas si existe una
clausula que indica que el contrato podra renovarse por un periodo mas.

- El tiempo de vida 1til estimado del activo es de 10 afios.

- Juntos S.A.A. consulta a Familia S.A.C. si existiria algtin tipo de descuento en caso
optara por pagar por adelantado el arrendamiento por los 4 afios, por lo que Familia
S.A.C. establece en el contrato de arrendamiento que si la empresa adelantase el
pago del alquiler por los 3 afios, tendria un descuento de 8 % anual; ademas, sefala
que elevaria dicha tasa de descuento a 9 % anual en caso se renovara el contrato una
segunda vez y se pagase al inicio de su renovacion los 4 afios por adelantado.

- Queda estipulado en el contrato celebrado que Juntos S.A.A. no tiene la opcion de
terminar el contrato antes de su vencimiento.

Juntos S.A.A. al inicio del contrato estima renovar el contrato al finalizar este, que-
dando abierta esta posibilidad en el propio contrato; sin embargo, tras 2 afios y medio
(30 meses) de la ejecucion del primer contrato de arrendamiento, Familia S.A.C. comu-
nica a Juntos S.A.A. que no podra renovarles el contrato, ya que ha decidido vender la
maquinaria a un tercero, resolviendo el contrato.

Solucion:

La NIIF 16 nos seiala que los arrendamientos, sean operativos o financieros, debe-
ran considerarse dentro del Estado de Situacion Financiera, dado que son activos por
derecho de uso, asi se calculara en primer lugar el importe, total que se desembolsara
por el arrendamiento operativo, asi como el tiempo de vida util por el que Juntos S.A.A.
depreciara la maquinaria.

Asimismo, para determinar el plazo del arrendamiento, se debera tener en cuenta los
parrafos 18 al 21 de la NIIF 16, de lo anterior, se tiene lo siguiente:
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CONTRATOS PLAZO  ALQUILER MENSUAL DESEMBOLSOS PROYECTADOS TASA DE INTERES IMPLICITA

Primer contrato 4 afios (1) 12,000 576,000 8%
Segundo confrato 4 afios (2) 12,000 576,000 9%
Total 1,152,000

De los datos que se enuncian, calcularemos el valor actual, se debe tener en cuenta
que se debera calcular el valor actual de ambos contratos:

Capital
Valor actual =
(1 + tasa de interés)"
Valor actual(1) = 12,000.00 % 12,000.00 0 12,000.00 5 12,000.00
© (1400812 (1 + 0.08/12)2 (1 + 0.08/12) (1 + 0.08/12)%

Valor actual(1) = 491,542.96
Asi también actualizaremos el valor del segundo contrato:

Valor actual(2) = 482,217.38; el cual es el valor actual de los flujos al principio del
segundo periodo, monto que debera ser llevado al principio del contrato teniendo en
cuenta la primera tasa para tal efecto:

482,217.38
Valor actual = ————————— = 350,533.74
(1 + 0.08/12)48

De acuerdo con los calculos realizados, procedemos a elaborar nuestra tabla de amor-
tizacion, teniendo en cuenta el valor actual de ambos contratos:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Mes Saldo Cuota Amortiz. Interés Mes Saldo Cuota Amortiz. Interés
842,076.70  12,000.00 6,386.16 5,613.84 49  482,217.38 12,000.00 8,383.37 3,616.63

—_

2 83569054  12,000.00 6,428.73 5,6M.27 50 473,834.01 12,000.00 8,446.24  3,553.76
3 829,261.81  12,000.00 6,471.59 5,528.41 51 465,387.77  12,000.00 8,509.59  3,490.41
4 822,790.22  12,000.00 6,514.73 5,485.27 52 456,878.18  12,000.00 8,573.41 3,426.59
5  816,27549  12,000.00 6,568.16 5,441.84 53  448,304.76  12,000.00 8,637.71 3,362.29
6  809,717.33  12,000.00 6,601.88 5,398.12 54  439,667.05  12,000.00 8,702.50  38,297.50
7 803,11544  12,000.00 6,645.90 5,354.10 55  430,964.55  12,000.00 8,767.77  3,232.23
8  796,469.55  12,000.00 6,690.20 5,309.80 56 422,196.79  12,000.00 8,833.52  3,166.48
9  789,779.34  12,000.00 6,734.80 5,265.20 57  413,363.26  12,000.00 8,809.78  3,100.22
10  783,044.54  12,000.00 6,779.70 5,220.30 58 40446349  12,000.00 8,966.52  3,033.48
11 776,264.83  12,000.00 6,824.90 5,175.10 59  895,496.96  12,000.00 9,033.77  2,966.23
12 769,439.93  12,000.00 6,870.40 5,129.60 60  386,463.19  12,000.00 9,101.53  2,898.47
13 762,569.53  12,000.00 6,916.20 5,083.80 61  377,361.66  12,000.00 9,169.79  2,830.21
34
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Mes
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4
42
43
44
45
46
47

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Saldo Cuota Amortiz.
795,663.33  12,000.00 6,962.31
748,691.02  12,000.00 7,008.73
741,682.29  12,000.00 7,055.45
734,626.84  12,000.00 7,102.49
727,524.35  12,000.00 7,149.84
720,374.52  12,000.00 7,197.50
713,177.01  12,000.00 7,245.49
705,931.53  12,000.00 7,293.79
698,637.74  12,000.00 7,342.42
691,295.32  12,000.00 7,391.36
683,903.96  12,000.00 7,440.64
676,463.32  12,000.00 7,490.24
668,973.07  12,000.00 7,540.18
661,432.89  12,000.00 7,590.45
653,842.44  12,000.00 7,641.05
646,201.39  12,000.00 7,691.99
638,509.40  12,000.00 7,743.27
630,766.13  12,000.00 7,794.89
622,971.24  12,000.00 7,846.86
615,124.38  12,000.00 7,899.17
607,225.21 12,000.00 7,951.83
599,273.38  12,000.00 8,004.84
591,268.54  12,000.00 8,058.21
583,210.33  12,000.00 8,111.93
575,098.39  12,000.00 8,166.01
566,932.38  12,000.00 8,220.45
558,711.93  12,000.00 8,275.25
550,436.68  12,000.00 8,330.42
542,106.26  12,000.00 8,385.96
533,720.30  12,000.00 8,441.86
525,278.43  12,000.00 8,498.14
516,780.29  12,000.00 8,554.80
508,225.49  12,000.00 8,611.83
499,613.66  12,000.00 8,669.24
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Interés
5,037.69
4,991.27
4,944.55
4,897.51
4,850.16
4,802.50
4,754.51
4,706.21
4,657.58
4,608.64
4,559.36
4,509.76
4,459.82
4,409.55
4,358.95
4,308.01
4,256.73
4,205.11
4,153.14
4,100.83
4,048.17
3,995.16
3,941.79
3,888.07
3,833.99
3,779.55
3,724.75
3,669.58
3,614.04
3,558.14
3,501.86
3,445.20
3,388.17
3,330.76

Mes
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
T
73
74
75
76
i
78
79
80
81
82
83
84
85
86
a7
88
89
90
91
92
93
94
95

CONTRATO DE ARRENDAMIENTG

Saldo Cuota Amortiz.
368,191.88  12,000.00  9,238.56
358,953.31  12,000.00  9,307.85
349,645.46  12,000.00 9,377.66
340,267.81  12,000.00  9,447.99
330,819.81  12,000.00  9,518.85
321,300.96  12,000.00 9,590.24
311,710.72  12,000.00  9,662.17
302,048.55  12,000.00  9,734.64
292,313.91  12,000.00  9,807.65
282,506.27  12,000.00  9,881.20
272,625.07  12,000.00  9,955.31
262,669.75  12,000.00  10,029.98
252,639.78  12,000.00  10,105.20
242,534.58  12,000.00  10,180.99
232,353.58  12,000.00 10,257.35
222,096.24  12,000.00 10,334.28
211,761.96  12,000.00 10411.79
201,350.17  12,000.00  10,489.87
190,860.30  12,000.00  10,568.55
180,291.75  12,000.00  10,647.81
169,643.94  12,000.00 10,727.67
158,916.27  12,000.00  10,808.13
148,108.14  12,000.00  10,889.19
137,218.95  12,000.00  10,970.86
126,248.09  12,000.00  11,053.14
115,194.95  12,000.00 11,136.04
104,058.92  12,000.00 11,219.56
92,839.36 12,000.00  11,303.70
81,535.65 12,000.00  11,388.48
70,147.17 12,000.00  11,473.90
58,673.28 12,000.00  11,559.95
47,113.32 12,000.00  11,646.65
35,466.67 12,000.00  11,734.00
23,732.67 12,000.00  11,822.00

Interés
2,761.44
2,692.15
2,622.34
2,552.01
2,481.15
2,409.76
2,337.83
2,265.36
2,192.35
2,118.80
2,044.69
1,970.02
1,894.80
1,619.01
1,742.65
1,665.72
1,588.21
1,510.13
1,431.45
1,352.19
1,272.33
1,191.87
1,110.81
1,029.14

946.86

863.96

780.44

696.30

611.52

526.10

440.05

353.35

266.00

178.00
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Mes Saldo Cuota Amortiz. Interés Mes Saldo Cuota Amortiz. Interés
48 490,944.42 12,000.00 8,727.04 3,272.96 96 11,910.67 12,000.00  11,910.67 89.33
TOTALES 576,000.00 359,859.31 216,140.69 TOTALES  1,152,000.00 842,076.70 309,923.30

Tras los calculos efectuados, procedemos a efectuar los registros contables:

X
32 Activos adquiridos en arrendamiento financiero 842,076.70
322 Inmuebles, maquinaria y equipo
3223  Maquinarias y equipos de explotacion 842,076.70
37 Activo diferido 309,923.30
373 Intereses diferidos
3731  Intereses no devengados en transacciones con terceros 309,923.30
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 1,152,000.00
465 Pasivos por compra de activo inmovilizado
46563  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 1,152,000.00

X/x Por el reconocimiento del activo en uso, intereses y pasivo por arrendamiento de acuerdo al
contrato y la posterior renovacion.

X
67 Gaslos financieros 5,613.84
673  Intereses por préstamos y otras obligaciones
6732  Contratos de arrendamiento financiero 5,613.84
37 Activo diferido 5,613.84
373 Intereses diferidos
3731 Intereses no devengados en fransacciones con terceros 5,613.84
¥/x Por el devengue de los intereses del primer mes.
X
40 Tributos, contraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar 2,160.00
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
40111 IGV - Cuenta propia 2,160.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 2,160.00
465 Pasivos por compra de activo inmovilizado
4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 2,160.00
X/x Por el registro de la factura emitida por Familia S.A.C. correspondiente al primer mes de arrenda-
miento.
X
68 Valuacion y deterioro de activos y provisiones 8§,771.63

681 Depreciacion
6813  Depreciacion de activos adquiridos en arrendamiento financiero - Inmuebles,
maquinaria y equipo 8,771.63

39 Depreciacion, amortizacion y agotamiento acumulados 8,771.63

391 Depreciacion acumulada

3912  Activos adquiridos en arrendamiento financiero

39123 Inmuebles, maquinaria y equipo - Maguinarias y equipos de explotacion 8,771.63
X/x Por el registro de la depreciacién mensual.
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De otro lado, al producirse la extincion del contrato como consecuencia de
la decision unilateral del arrendador, debera darse de baja el activo por derecho de uso
considerando lo siguiente:

PERIODO DEPRECIACION INTERES
1 105,259.59 64,492.84
2 105,259.59 57,893.78
3 52,629.79 26,302.82
Total 263,148.97 148,689.44
Por depreciar Por devengar
578,927.73 161,233.87
Asi:
X
39 Depreciacion, amortizacién y agotamiento acumulados
391 Depreciacion acumulada
3912  Activos adquiridos en arrendamiento financiero
39123 Inmuebles, maquinaria y equipo - Maquinarias y equipos de explotacion  263,148.97
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros
465 Pasivos por compra de activo inmovilizado
46563  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 792,000.00
32 Activos adquiridos en arrendamiento financiero
322 Inmuebles, maquinaria y equipo
3223  Maguinarias y equipos de explotacion 842,076.70
37 Activo diferido
373 Intereses diferidos
3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 161,233.87
75 Otros ingresos de gestion
759  Otros ingresos de gestion 51,838.41
x/x Por el extorno del valor del activo y pasivo por la no renovacion de contrato.

X

263,148.97

792,000.00

842,076.70

161,233.87

51,838.41

Caso practico 10: arrendamiento con servicios incluidos sobre el bien arren-
dado, costos directos iniciales y tasa incremental del arrendador

La empresa Taiki S.A.C., dedicada a brindar servicios de movilidad tipo taxi, cele-
bra un contrato de arrendamiento no cancelable con la empresa Kuroi S.R.L. de una flota
de 10 vehiculos durante 3 afios. Por lo cual pagard una cuota mensual de S/ 20,000 que
incluye el seguro y las revisiones de mantenimiento periddico, cuyo valor es de S/ 1,000
y S/ 500 mensuales, respectivamente. Hay gastos de transporte de los vehiculos desde
las instalaciones de Kuroi S.R.L. hasta las de Taiki S.A.C. por S/ 3,000 que son asumi-
dos por Taiki S.A.C.
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Queda establecido en el contrato que el arrendador se compromete a sustituir un
vehiculo si este no se encuentra operativo. Dado el perfil de riesgo del arrendatario, la
tasa de interés incremental es del 4 % anual.

Solucion:

Como se puede observar, si bien Kuroi S.R.L. ha establecido dentro de las cuotas por
arrendamiento un pago por mantenimiento periédico, asi como disponer de la sustitu-
cion del activo si es que este se encontrara inoperativo, de acuerdo con el parrafo B18
del apéndice B de la NIIF 16, ello no afecta que Taiki S.A.C. pueda controlar y dirigir el
activo, el cual estd plenamente identificado en el contrato.

Asimismo, este contrato se diferencia de un contrato de prestacion de servicios toda
vez que es Taiki S.A.C. es quien explota el bien arrendado.

Para el reconocimiento de los valores a contabilizar, debemos tener en cuenta lo pres-
crito en el parrafo 24 de la NIIF 16, al momento de medir el valor del activo por derecho
de uso, separando aquellos desembolsos que corresponden a servicios, asi:

Cuota mensual 20,000
Seguro y mantenimiento 1,500
Arrendamiento mensual 18,500

Asimismo, determinamos nuestro cuadro de amortizacion e intereses utilizando la
tasa incremental del arrendador de acuerdo con los datos recogidos del caso:

PLAZO EN ANOS  ALQUILER MENSUAL DESEMBOLSOS PROYECTADOS TASA DE INTERES INCREMENTAL

3 18,500.00 666,000 4%
TOTAL 360,000

MES SALDO CUOTA AMORTIZACION INTERESES
1 626,609.18 18,500.00 16,411.30 2,088.70
2 610,197.88 18,500.00 16,466.01 2,033.99
3 593,731.87 18,500.00 16,520.89 1,979.11
4 577,210.98 18,500.00 16,575.96 1,924.04
5 560,635.01 18,500.00 16,631.22 1,868.78
6 544,003.80 18,500.00 16,686.65 1,813.35
7 527,317.14 18,500.00 16,742.28 1,757.72
8 510,574.86 18,500.00 16,798.08 1,701.92
9 493,776.78 18,500.00 16,854.08 1,645.92
10 476,922.70 18,500.00 16,910.26 1,589.74
11 460,012.45 18,500.00 16,966.63 1,533.37
12 443,045.82 18,500.00 17,023.18 1,476.82
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MES
13
14
15
16
i
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

SALDO
426,022.64
408,942.72
391,805.86
374,611.88
357,360.58
340,051.79
322,685.29
305,260.91
287,778.45
270,237.71
252,638.50
234,980.63
217,263.90
199,488.11
181,653.07
163,758.58
145,804.44
127,790.46
109,716.43

91,582.15
73,387.42
55,132.05
36,815.82
18,438.54

TOTALES

NIIF 16 ARRENDAMIENTOS: EL NUEVO ENFOQUE

CUOTA
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00
18,500.00

666,000.00

AMORTIZACION INTERESES

17,079.92 1,420.08
17,136.86 1,363.14
17,193.98 1,306.02
17,251.29 1,248.71
17,308.80 1,191.20
17,366.49 1,133.51
17,424.38 1,075.62
17,482.46 1,017.54
17,540.74 959.26
17,599.21 900.79
17,657.87 842.13
17,716.73 783.27
T 7R 724.21
17,835.04 664.96
17,894.49 605.51
17,954.14 545.86
18,013.99 486.01
18,074.03 425.97
18,134.28 365.72
18,194.73 305.27
18,255.38 244.62
18,316.23 183.77
18,377.28 122.72
18,438.54 61.46
626,609.18 39,390.82

Para hallar el valor a reconocer del activo tendremos en cuenta los costos directos

iniciales:

Valor actual de las cuotas de arrendamiento

Costos directos iniciales asumidos

Costo del activo por derecho de uso

626,609.18
3,000.00
629,609.18

Asi, los registros por el desembolso de los costos directos iniciales, la medicion y el
reconocimiento por el activo por derecho de uso serian los siguientes:
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X

33 Inmuebles, maquinaria y equipo 3,000.00

338 Unidades por recibir

3362  Equipo de transporte 3,000.00
40 Tributos, coniraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar 540.00

401 Gobierno central

4011 Impuesto general a las ventas

40111 IGV - Cuenta propia 540.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 3,540.00

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 3,540.00

¥/x Porlos desembolsos correspondientes al traslado de los automoviles desde las instalaciones del
arrendador a las nuestras.

X
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 3,540.00
465 Pasivos por compra de activo inmovilizado
4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 3,540.00
10 Eifectivo y equivalentes de efectivo 3,540.00
104 Cuentas corrientes en instituciones financieras
1041  Cuentas corrientes operativas 3,540.00
XX Por el pago del transporte de los vehiculos a nuestras instalaciones.
X
32 Activos adquiridos en arrendamiento financiero 629,609.18
322 Inmuebles, maquinaria y equipo
3224  Equipo de transporte 629,609.18
37 Activo diferido 39,390.82
373 Intereses diferidos
3731  Intereses no devengados en transacciones con terceros 39,390.82
33 Inmuebles, maquinaria y equipo 3,000.00
338 Unidades por recibir
3382  Equipo de transporte 3,000.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 666,000.00
465 Pasivos por compra de activo inmovilizado
4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 666,000.00

X/x Por el reconocimiento del activo por derecho de uso, intereses y pasivo por arrendamiento de
acuerdo al contrato.

Por otro lado, Taiki S.A.C. debera reconocer en su contabilidad los gastos financie-
ros devengados mes a mes, asi como los gastos por los servicios de mantenimiento y el
seguro, sin olvidar reconocer el IGV:

X
67 Gaslos financieros 2,088.70

673 Intereses por préstamos y otras obligaciones

6732  Contratos de arrendamiento financiero 2,088.70
37 Activo diferido 2,088.70

373 Intereses diferidos
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3731  Intereses no devengados en transacciones con terceros 2,088.70
Por el devengue de los intereses del primer mes.
X

63

Gastos de servicios prestados por lerceros
634 Mantenimiento y reparaciones

6342  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 500.00
65 Otros gastos de gestion

651 Seguros 1,000.00
40 Tributos, coniraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar

401 Gobierno central

4011 Impuesto general a las ventas

40111 IGV - Cuenta propia 270.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros

469  Ofras cuentas por pagar diversas

4693  Gastos vinculados a arrendamientos operativos 1,770.00
XX Par los servicios recibidos en el mes.

X

40 Tributos, contraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar

401 Gobierno central

4011 Impuesto general a las ventas

40111 1GV - Cuenta propia 3,330.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

4654  Inmuebles, maquinaria y equipo 3,330.00
X/x Por el registro de la factura emitida mensual correspondiente al primer mes de arrendamiento.

X

68 Valuaciony deterioro de activos y provisiones

681 Depreciacion

6813  Depreciacion de activos adquiridos en arrendamiento financiero - Inmuebles,

maquinaria y equipo 17,489.14

39 Depreciacidn, amortizacion y agotamiento acumulados

391 Depreciacion acumulada

3912  Activos adquiridos en arrendamiento financiero

39123 Inmuebles, maquinaria y equipo - Maquinarias y equipos de explotacion ~ 17,489.14
¥ Por el registro de la depreciacion mensual.

500.00

1,000.00

270.00

3,330.00

17,489.14

1,770.00

3,330.00

17,489.14

Caso practico 11: contabilizacién de un arrendamiento con costos directos
iniciales del arrendatario, incentivos, mejoras, servicios incluidos y cuota
pagada por adelantado teniendo en cuenta la tasa implicita del arrendamiento

La empresa comercial Kireina S.R.L. arrienda el piso 12 de un edificio para instalar
sus oficinas considerandose las siguientes variables:

Celebra contrato con su proveedor Rutty S.A.C., por un periodo de 10 afios.

El contrato estipula que puede ampliarse el plazo del arrendamiento hasta por 10
anos mas, estableciéndose una cuota mensual de S/ 12,000 durante el periodo inicial

41
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y S/ 12,500 mensuales durante el periodo opcional, estas cuotas incluyen un costo
de S/ 2,000 correspondiente a un seguro contra incendio del inmueble. Asimismo,
se estipula que el arrendatario pagara las cuotas mensuales al inicio de cada mes, las
cuales no incluyen IGV.

- Kireina S.R.L. debera pagar S/ 25,000 al anterior inquilino que ocupa el piso y
S/ 7,000 de comision a un agente inmobiliario.

- Rutty S.A.C. queriendo incentivar a su cliente, se compromete a reembolsar al arren-
datario la comisioén inmobiliaria.

- Kireina S.R.L. ha realizado mejoras en el inmueble ascendentes a S/ 18,000, las cuales
serdn reembolsadas por el arrendador.

- Kireina S.R.L. determina que no existe razonable certeza de ampliar el plazo del
arrendamiento, por lo que determina el periodo del arrendamiento en 10 aios.

- La tasa implicita de arrendamiento es 8§ % anual.
- La vida atil del activo es de 50 anos.

Solucién:

Kireina S.R.L. establece el periodo del arrendamiento en 10 afios basandose en los
parrafos 18 y 19 de la NIIF 16, determinando que no hay razonable certeza de ampliar

el plazo. Asimismo, el primer paso a seguir seria el de determinar la cuota mensual de
arrendamiento a pagar:

Cuota mensual 12,000
Seguro contra incendio 2,000
Arrendamiento mensual 10,000

Una vez determinada esta, debemos proyectarla por el plazo del arrendamiento a fin
de determinar el pasivo y su composicion:

DESEMBOLS0S DESEMBOLSOS PRO-  TASA DE
A““:':ﬁgmf_m PROYECTADOS POR cuo;:Ls ;‘I'EEG'LS:J"ES YECTADOS POR INTERES
ARRENDAMIENTO EL SEGURO IMPLICITA
10,000 1,190,000 2,000 238,000 8%
TOTALES 1,190,000 238,000

Los datos consignados en el cuadro anterior encuentran razon en que el enunciado
seflala que las cuotas se pagan al iniciar el mes, por lo que debe considerarse que se ha
pagado ya la primera cuota; asimismo, al momento de determinar el valor presente, para
la determinacion del valor del activo subyacente de acuerdo con los parrafos 22, 23 y 24,
si es que se utiliza Microsoft Excel para determinarlo, debera determinarse este teniendo
en cuenta un periodo de 10 afios menos un mes (el nimero de periodos “Nper” se encuen-
tra en meses), dado que, como se ha explicado, la primera cuota se ha pagado por ade-
lantado y por lo tanto no deberd actualizarse, asi:
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Argumentos de funcién ? x|
VA
Tasa |8%/12 = 0.006666667
Nper 119 = 119
Pago 10000 = 10000
vf ‘ = piumero
Tipo [ = numero
= -819709.5743
Devuelve el valor presente de una inversién: la suma total del valor actual de una serie de pagos futuros.
Pago es el pago efectuado en cada periodo y no puede cambiar durante la
vigenda de la inversion.
Resultado de la formula = 819,709.57
Avyuda sobre esta funcién [ Aceptar ] [ Cancelar ]

El importe de S/ 819,709.57 calculado formara parte de nuestro cuadro de amortiza-

cion e intereses:

MES SALDO

819,709.57
815,174.30
810,608.80
806,012.86

—_

801,386.28
796,728.85
792,040.38
787,320.65
782,569.45
10 777,786.58
11 772,971.83
12 768,124.97
13 763,245.80
14 758,334.11

w @ ~ o N &= W M

15 753,389.67
16 748,412.27

CUOTA
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00

AMORTIZ.
4,535.27
4,565.50
4,595.94
4,626.58
4,657.42
4,688.47
4,719.73
4,751.20
478287
4,814.76
4,846.85
4,879.17
4,911.69
4,944.44
4,977.40
5,010.58

INTERES
5,464.73
5,434.50
5,404.06
5,373.42
5,342.58
5,311.53
5,280.27
5,248.80
5,217.13
5,185.24
5,153.15
5,120.83
5,088.31
5,055.56
5,022.60
4,989.42

MES
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

SALDO
635,869.90
630,109.03
624,309.75
618,471.82
612,694.97
606,678.93
600,723.46
594,728.28
588,693.14
582,617.76
576,501.88
570,345.22
564,147.52
557,908.51
551,627.90
545,305.42

CUOTA

10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00

AMORTIZ.
5,760.87
5,799.27
5,837.93
5,876.85
5,916.03
5,955.47
5,995.18
6,035.14
6,075.38
6,115.88
6,156.65
6,197.70
6,239.02
6,280.61
6,322.48
6,364.63

INTERES
4,239.13
4,200.73
4,162.07
4,123.15
4,083.97
4,044.53
4,004.82
3,964.86
3,924 62
3,884.12
3,843.35
3,802.30
3,760.98
3,719.39
3,677.52
3,635.37
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17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36

MES
73
T4
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
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743,401.68
738,357.69
733,280.08
728,168.61
723,023.07
717,843.22
712,628.85
707,379.70
702,095.57
696,776.21
691,421.38
686,030.86
680,604.40
675,141.76
669,642.70
664,106.99
658,534.37
652,924.60
647,277.43
641,592.61

TOTALES

SALDD
402,349.92
395,032.26
387,665.80
380,250.24
372,785.25
365,270.48
357,705.62
350,090.32
342,424.26
334,707.08
326,938.47
319,118.06
311,245.51
303,320.48

10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
360,000.00

CUOTA

10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00

5,043.99
5,077.62
5,111.47
5,145.54
5,179.85
5.214.38
5,249.14
5,284.14
5,319.36
5,354.83
5,390.52
5,426.46
5,462.64
5,499.05
5,535.72
5,572.62
5,609.77
5,647.17
5,684.82
5,722.72

183,839.68

AMORTIZ.
7,317.67
7,366.45
7,415.56
7,465.00
7.514.77
7,564.86
7,615.30
7,666.06
T e
7,768.62
7,820.41
7,872.55
7,925.03
7,977.86

4,956.01
4,922.38
4,888.53
4,854.46
4,820.15
478562
4,750.86
4,715.86
4,680.64
4,645.17
4,609.48
457354
4,537.36
4,500.95
4,464.28
4,427.38
4,390.23
435283
4315.18
4,277.28

176,160.32

INTERES
2,682.33
2,633.55
2,584.44
2,636.00
2,485.23
2,435.14
2,384.70
2,333.94
2,282.83
2,231.38
2,179.59
2,127.45
2,074.97
2,022.14

53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

MES
109
110
11

112
113
114
115
116
117
118
119

538,940.79
532,533.72
526,083.95
519,591.17
513,055.12
506,475.48
499,851.99
493,184.33
486,472.23
479,715.38
472,913.48
466,066.24
459,173.34
452,234.50
445,249.40
438,217.73
431,139.18
424,013.44
416,840.19
409,619.13

TOTALES

SALDO
105,724.20
96,429.03
87,071.89
T7,662.37
68,170.05
58,624.52
49,015.35
39,342.12
29,604.40
19,801.76
9,933.77

10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
720,000.00

CUOTA

10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00
10,000.00

TOTALES 1,190,000.00

6,407.06
6,449.78
6,402.77
6,536.06
6,579.63
6,623.50
6,667.65
6,712.10
6,756.85
6,801.90
6,847.24
6,892.89
6,938.84
6,985.10
7,031.67
7,078.55
7,125.74
7,173.24
7,221.07
7,269.21

417,359.65

AMORTIZ.
9,295.17
9,357.14
9,419.52
9,482.32
9,545.53
9,609.17
9,673.23
9,737.72
9,802.64
9,867.99
9,933.77

819,709.57

3,592.94
3,550.22
3,507.23
3,463.94
3,420.37
3,376.50
3,332.35
3,287.90
3,243.15
3,198.10
3,152.76
3,107.11
3,061.16
3,014.90
2,968.33
2,921.45
2,874.26
2,826.76
2,778.93
2,730.79

302,640.35

INTERES
704.83
642.86
580.48
517.68
45447
390.83
326.77
262.28
197.36
132,01

66.23
370,290.43
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87  295,342.62 10,000.00 8,031.05 1,968.95
88  287,311.57 10,000.00 8,084.59 1,915.41
89  279,226.98 10,000.00 8,138.49 1,861.51
90 271,088.49 10,000.00 8,192.74 1,807.26
91 262,895.75 10,000.00 8,247.36 1,752.64
92  254,648.38 10,000.00 8,302.34 1,697.66
93  246,346.04 10,000.00 8,357.69 1,642.31
94  237,988.35 10,000.00 8,413.41 1,586.59
95  229,574.94 10,000.00 8,469.50 1,530.50
96 221,105.44 10,000.00 8,525.96 1,474.04
97 212,679.47 10,000.00 8,582.80 1,417.20
98  203,996.67 10,000.00 8,640.02 1,359.98
99  195,356.65 10,000.00 8,697.62 1,302.38
100 186,659.02 10,000.00 8,755.61 1,244.39
101 177,903.42 10,000.00 8,813.98 1,186.02
102 169,089.44 10,000.00 8,872.74 1,127.26
103 160,216.70 10,000.00 8,931.89 1,068.11
104 151,284.81 10,000.00 8,991.43 1,008.57
105 142,293.38 10,000.00 9,061.38 948.62
106 133,242.00 10,000.00 9,111.72 888.28
107  124,130.28 10,000.00 9,172.46 827.54
108 114,957.82 10,000.00 9,233.61 766.39

TOTALES 1,080,000.00 713,985.37 366,014.63

Si bien hemos determinado el valor presente luego de determinar la cuota por arren-
damiento, debemos recordar que, para el presente caso, dicho valor no es el Gnico que
constituye el valor del activo por derecho de uso, pues, de acuerdo con el parrafo 24 de
la NIIF 16, el costo estara conformado tal como sigue:

Valor actual de las cuotas de arrendamiento 819,709.57
Costos directos iniciales asumidos (S/ 25,000 + S/ 7,000) 32,000.00
Pagos efectuados 10,000.00
Incentivos del arrendador 7,000.00
Costo del activo por derecho de uso 854,709.57

Sobre el cuadro anterior, debemos tener en cuenta que, ademas de lo prescrito en el ya mencio-
nado pérrafo 24 de la NIIF 16, aqui no se incluyen las mejoras efectuadas, toda vez que estas estan
siendo desembolsadas en principio por el arrendatario, pero son reembolsadas por el arrendador.

En ese sentido, tras haber determinado el valor de la cuota, el plazo del arrendamiento
y el valor del activo por derecho de uso, podemos ya determinar el importe por el que el
activo se depreciara, asi:
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PERIODO VALOR EN LIBROS DEL ACTIVO POR DERECHO DE USO DEPRECIACION ANUAL

1 854,709.57 85,470.96
2 769,238.62 85,470.96
3 683,767.66 85,470.96
4 598,296.70 85,470.96
5 512,825.74 85,470.96
6 427,354.79 85,470.96
7 341,883.83 85,470.96
8 256,412.87 85,470.96
9 170,941.91 85,470.96
10 85,470.96 85,470.96

De todo lo anterior, los asientos contables al inicio del plazo del arrendamiento seran
como siguen, considerando que, si bien se ha pagado la primera cuota del seguro por
incendio al esta fecha, esta cobertura todavia no se ha llevado a cabo, debemos indicar
que esa es la razon por la que a los servicios no se les calcula un valor actual, toda vez

que estos no generan un beneficio a la empresa sino hasta que se reciben:

32

37

46

%X

X
Activos adquiridos en arrendamiento financiero
322 Inmuebles, maquinaria y equipo

3222  Edificaciones 854,709.57
Activo diferido

373 Intereses diferidos

3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 370,290.43

Cuentas por pagar diversas - Terceros

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

46563  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 1,225,000.00
Por el reconocimiento del activo por derecho de uso, intereses y pasivo por arrendamiento de
acuerdo al contrato.

40

46

X
Tributos, contraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar

401 Gobierno central

4011 Impuesto general a las ventas

40111 IGV - Cuenta propia 1,800.00
Cuentas por pagar diversas - Terceros

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

46563  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 1,800.00
Par el registro de la factura emitida mensual correspondiente al primer mes de arrendamiento.

46

10

46
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X
Cuentas por pagar diversas - Terceros

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 11,800.00
Eiectivo y equivalentes de efectivo

104 Cuentas corrientes en instituciones financieras

854,709.57

370,290.43

1,800.00

11,800.00

1,225,000.00

1,600.00

11,800.00

47/50



28/4/2020 dataonline.gacetajuridica.com.pe/SWebCyE/Suscriptor/Publicaciones/mostrarlib.aspx?docx=EFkCT4hJ4UqEkY %2bC1FzZJ%2b%?2. ..

NIIF 16 ARRENDAMIENTOS: EL NUEVO ENFOQUE

1041  Cuentas corrientes operativas 11,800.00
¥/x Por el pago de la primera cuota de arrendamiento.
X

Asi, deberemos efectuar los asientos contables correspondientes al seguro, el devengo
de intereses al final de mes, la depreciacion mensual (que calcularemos dividiendo entre
12 el importe calculado en nuestro cuadro de depreciacion) junto con el registro de la
factura por la cuota mensual y su pago:

X
65 Otros gastos de gestion 2,000.00
651 Seguros 2,000.00
40 Tributos, contraprestaciones y apories al sistema de pensiones y de salud por pagar 360.00
401 Gobierno central
4011 Impussto general a las ventas
40111 |GV - Cuenta propia 360.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 2,360.00
469 Otras cuentas por pagar diversas
4693  Gastos vinculados a arrendamientos operativos 2,360.00
¥/x Porlos servicios recibidos en el mes.
X
67 Gaslos financieros 5,464.73
673  Intereses por préstamos y otras obligaciones
6732 Contratos de arrendamiento financiero 5,464.73
37 Activo diferido 5,464.73
373 Intereses diferidos
3731 Intereses no devengados en transacciones con terceros 5,464.73
¥/x Por el devengue de los intereses del primer mes.
X
68 Valuacion y deterioro de activos y provisiones 7,122.58

681 Depreciacion
6812  Depreciacion de activos adquiridos en arrendamiento financiero - Inversiones
inmobiliarias

68121 Edificaciones 7,122.58
39 Depreciacion, amortizacién y agotamiento acumulados 7,122.58

391 Depreciacion acumulada

3912  Activos adquiridos en arrendamiento financiero

39121 Inversiones inmobiliarias - Edificaciones 7,122.58
/% Por el registro de la depreciacién mensual.

X
40 Tributos, confraprestaciones y aportes al sistema de pensiones y de salud por pagar 1,600.00
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
40111 IGV - Cuenta propia 1,800.00
46 Cuentas por pagar diversas - Terceros 1,800.00
465  Pasivos por compra de activo inmovilizado
46563  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 1,800.00

¥/x Por el registro de la factura emitida mensual correspondiente al seqgundo mes de arrendamiento.
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46 Cuentas por pagar diversas - Terceros

465 Pasivos por compra de activo inmovilizado

4653  Activos adquiridos en arrendamiento financiero 11,800.00
10 Efectivo y equivalentes de efectivo

104 Cuentas corrientes en instituciones financieras

1041  Cuentas corrientes operativas 11,800.00
¥/x Por el pago de la factura que contiene la cuota mensual del arrendamiento y del seguro.

X

Debemos entender que, de acuerdo con la vida 1til estimada del activo por dere-
cho de uso y el plazo del arrendamiento que se tiene, este arrendamiento serd de tipo
operativo, por lo que al momento de presentar estos saldos en los estados financieros,
debera, de acuerdo con la NIIF 16, presentarse en notas dentro de la composicion de los

arrendamientos.

48
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11,800.00
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CONTADORES
& EMPRESAS

SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION PARA CONTADORES, ADMMISTRADORES Y BERENTES

NIIF 16
ARRENDAMIENTOS:
EL NUEVO ENFOQUE

1. <¢Cuales son las principales diferencias
entre la NIIF 16 y la NIC 17?

¢Qué es un activo subyacente y un activo
por derecho de uso?

¢Qué es un activo identificado?

£Qué se debe considerar para determinar
el plazo de un arrendamiento?

¢Como determinar el valor actual de las
cuotas del arrendamiento?

Si hay mejoras por parte del arrendador,
éestas deberan considerarse parte del
costo?

¢Cual es la presentacion que debe ha-
cerse en los Estados Financieros bajo
este nuevo enfoque?

SBN: 978-612-311-650-7

UNA PUBLICACION DEL GRUPO
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